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Dilezité pokyny vlastnik

POKYN C. 4: ZASADY PRO RESENIi STAVEBNiICH UPRAV V BYTECH

SPOLECENSTVIi VLASTNiKU JEDNOTEK BIEBLOVA 28,30, 32

Pokyn je vydan s cilem vyloucit vazné Skody na spolec¢nych ¢astech domu, jako je naruseni statiky, zatepleni plasté domu,
svislych rozvodll plynu, vody, kanalizace, ventilace umisténych ve spolecné Sachté, naruseni funkce vyregulované topné
soustavy, rozvodu elektriny nebo zhorSeni stavajici nedostate¢né krocejové neprlizvucnosti.

4.1 RESENi STAVEBNiICH UPRAV V BYTECH

Pokud se vlastnik bytu rozhodne provadét v byté stavebni Upravy v rozsahu c¢astecné nebo kompletni rekonstrukce, stava se z
néj stavebnik a je povinen respektovat platné stanovy Spolecenstvi, tento pokyn iobecné platné pravni predpisy vcetné
stavebniho zakona.

4.2 OBECNE ZASADY SPOJENE SE STAVEBNiMI UPRAVAMIV BYTOVE JEDNOTCE

1. Respektovat clanek 8, odstavec g) platnych Stanov, tj. pfi provadéni Uprav jednotky se fidit obecné platnymi
pravnimi predpisy, platnymi Stanovami a pravidly pro opravy a obecnymi povinnostmi vlastnikd bytd v domé,
pokud jsou SVJ schvalena, dale umoznit na predchozi vyzvani SVJ nebo jim povérené osobé vstup do jednotky pro
ovéfeni, zda stavebni Upravy neohroZuji, neposkozuji nebo neméni spolecné ¢asti a to i opakované.

2. Ozndmit zdmér stavebni Upravy statutdrnimu orgdnu Spolecenstvi a respektovat ¢lanek 8, odstavce h), platnych Stanov,

tj. predat k rukam statutdrniho organu Spolecenstvi ovérenou projektovou dokumentaci, a to nejen v pfipadé, kdy
provadi zménu stavby.

Realizaci Ize zahdijit aZ po ziskanisouhlasu statutarniho organu Spolecenstvi.

Stavebnik nesmi uvaZovat se zdsahem do vnéjsiho vzhledu domu, s osazenim stavebnich ¢i jinych prvkl (satelitni
anténa apod.) do obvodového plasté domu.

5. K pripadnym zadostem postupovanym k vyjadieni na vécné pfislusny odbor Uradu méstské ¢asti mésta Brna, Brno-
sever, Odbor stavebni, je zapotfebi doloZit stanovisko statutarniho orgdnu Spolecenstvi.

6. Dbat na radnou pfipravu a provedeni praci se zfetelem na ochranu Zivota a zdravi osob, ochranu Zivotniho prostredi a
majetku a Setrnost k ostatnim vlastnikim domu (nejen tém bezprostfedné sousedicim).

7. Realizaci stavebni Upravy, bytovych rozvodl studené i teplé vody, plynu, kanalizace svéfit pouze odborné firmé, ktera
ma oprdvnéni tyto prace provadét a profesionalné zajisti, aby se stavebnik nedostal do rozporu s vydanymi
podminkami Vyboru a Stavebniho Gfadu i se souvisejici obecné platnou legislativou a technickymi pfedpisy.

4.3 ZADOSTO SCHVALENi STAVEBNiICH UPRAV

K projedndni, posouzeni zaméru stavebnika a ziskani stanoviska statutarniho organu Spolecenstvi (Vyboru) je treba v
dostatecném casovém predstihu (alespori 2 mésicd) predloZit Vyboru zadost, ktera by méla obsahovat ndsledujici pfilohy:

1. Popis rozsahu stavebnich Uprav (jednoduchou technickou zpravu), vyjadreni autorizovaného inZenyra pro statiku a
dynamiku staveb (staticky posudek vztaZeny k celému domu), Ze navrhovana stavebni Uprava nezasahuje do nosnych
konstrukci (nepretizi je) zplisobem, ktery by narusil nebo ohrozil stabilitu domu.

2. Vykres stavajiciho stavu a vykres navrhovaného stavu.
3. Dalsi prilohy dle vlastniho uvazeni.

4.4 POVINNOSTITYKAJICi SEPRESTAVBY BYTOVEHO JADRA

1. Stdvajici odnimatelna zadni sténa v plné svétlé vysce mistnosti za plvodnim WC nem(zZe byt nahrazena pevnou
sténou, ktera by zabranila pfistupu do instalacni Sachty pfi potfebé okamzitém zasahu v pfipadé havarie i v pripadé
vymeény svislych inZzenyrskych rozvod( umisténych ve spolecné instalacni Sachté. Zachovani pouze montazniho otvoru
v podobé dvitek pro odecet vodomérl je nepfrijatelné. V pripadé, pokud by vlastnik v rdmci rekonstrukce stavajici
odnimatelnou zadni sténu v plné svétlé vySce nezachoval, bude muset nést souvisejici ndklady se zpfistupnénim
prostoru stupacek (feSeno pisemnym prohlasenim vlastnika).

2. Vyloucit zasah do stavajicich bytovych vodomérd a poskozeni plomb.

3. Neuvazovats vyfrézovanim drazek pro zapusténi vnitfnich rozvod( do Zelezobetonovych paneld.

4. Dodrzeni norem pro vodotésné a zvukové izolace.
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6. Zachovanidilatace svislého vedeni Ustfedniho topeni v chranicce podlahy.

7. Nenarusit stdvajici vétrani koupelny a WC a systém odsavani, nezapojovat do stavajici vzduchotechniky jakékoliv dalsi
odsavaci prvky, zejména kuchyriskou digestot.

8. NeuvaZovat se zasahem do nosnych konstrukci bez posouzeni a vyjadreni statika a splnéni vSech souvisejicich
povinnosti.

9. Nové rozvody vody a kanalizace opattit protihlukovou izolaci tak, aby nasledné nedochazelo k Sifeni hluku a obtéZzovani
obyvatele jinych bytovych jednotek.

10. Vyloucit zasah do rozvod( spolecné televizni antény.

11. Zajistit, aby pfi provadéni bouracich praci nedoslo k neziddoucim otfesim a vibracim svislych a vodorovnych
konstrukci a tim k naruseni statiky a poskozeni majetku sousednich bytd.

12. Zajistit od autorizované osoby pfislusného oboru revizi a odpovidajici revizni zpravu v pfipadech revitalizace
elektrickych a plynovych rozvodu.

13. Zaijistit protokol o tlakové zkousce vody a tésnosti kanalizace v pfipadech Upravy rozvod( vody a kanalizace.

14. Zaijistit odklizeni a ekologické likvidace vybouranych materiald (suté).

15. NepouZzivat spolecné prostory pro skladovanistavebniho ¢i jiného materialu. (riziko vznik prekazek v unikové cesté)

16. Zajistit prabézny uklid dotéenych spole¢nych prostor.

17. Minimalizovat dopad privodnich jevl (hluk a prasnost) pldnovanim praci v dobé od 7 do 17 hodin pouze ve vsedni dny a
mimo soboty nedéle a statem uznané svatky.

18. Informovat ostatni vlastniky o harmonogramu praci v dobé trvani sdélenim vyvésenym na nasténce.

4.5 ZAVER

Nelze opomenout, Ze stavebnik je vlastnikem jedné devétasedesatiny spolecnych Casti a zafizeni domu a nema svymi
aktivitami zasahovat do prav ostatnich vlastnikl. Navic bez souhlasu ostatnich vlastnikd, které v téchto pfipadech zpravidla
zastupuje Vybor, neni opravnén stavebni Upravy a jiné podstatné zmény v byté realizovat. PInénim vyse uvedenych podminek
Ize predchazet situacim, které si vyZaduji zasah ze strany dozoru stavebniho Uradu, coZ neni pro Zadnou ze zucastnénych stran
zadouci.

Provedeni adekvatni zvukové izolace proti Siteni krocejového hluku. Podle § 14/1 vyhlasky o technickych poZzadavcich na\
stavby (vyhlaska ¢. 268/2009 Sh.) musi stavba zajiStovat, aby hluk a vibrace pUsobici na osoby a zvifata byly na takové
urovni, kterd neohrozuje zdravi, zaru¢i nocni klid a je vyhovujici pro prostredi s pobytem osob nebo zvifat.

V Brné dne 15.2.2016

Vybor Spolecenstvi




